Znalecky posudek o cené obvyklé
¢. 2591-56/2015

nemovité véci pozemku parc.¢. 615/1, 896/1, 896/3,
896/4, 897/1 v k.4. Nepomuk, obec Nepomuk,
_okr. Plzeni jih

Objednavatel: M¢esto Nepomuk
Nam. A Némejce 63
335 01 Nepomuk

Utel posudku: podklad pro prevod
Zpracovala:  Ing. Jana Cihlatova
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Ocenéni ke dni: 2.6.2015

Posudek obsahuje 11 listii véetné obalky
a predava se ve dvou vyhotovenich.
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1 x foto

Pacejov 3.6.2015



D/ REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpo¢tu opotiebeni

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky
1.2. Pozemek 897/1

1. Ocenéni pozemku celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotirebeni, celkem

1179 183,20 K¢
63 137,10 K¢

1242 320,30 K¢

1242 320,30 K¢

1242 320,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky
1.2. Pozemek 897/1

1. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1179 183,20 K¢
63 137,10 K¢

1242 320,30 K¢

1242 320,30 K¢

1242 320,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondvéstéétyticetdvatisictiistadvacet K&

1242 320,- K¢




E/ Porovnavaci hodnota

ANALYZA OCENENI

Pro stanoveni odhadu trZni hodnoty se vychazelo z obecng uZivanych metod, tj. Porovnavaci hodnoty a z
administrativni ceny. ProtoZe kazd4 metoda ma své klady a zapory, je nutno pted rozhodnutim, které metody
pouzijeme, provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moZnych informaci. Pro konkrétni majetek
byl proveden nésledujici rozbor:

Souhrnna charakteristika majetku:

- situovani pozemkil je pro zem&d€lskou vyrobu vhodné, pfistupy zajistény pres okolni pozemky
- pozemky bez ekologického zatizeni

- bonita zemé&d¢€lské piidy primérna

- pozemky mirn& svazité aZ rovinaté s bezproblémovym obdélavanim jako orna pudaa ttp

- pozemky bez elektrovodného zatizeni, bez vlivii imisniho zatizeni

-k pozemkiim se v dobé& ocenéni nevaZe z4dné zastavni pravo ani vécné bfemeno

Celkova analyza - trendy:

Ocetiovani zemédélskych pozemkd je v soudasné dobg slozité ve vztahu ke zménim v systému zemédélstvi.
Pfedpoklada se, Ze vbudoucnu bude vétsi zijem o koupi zemé&d€lskych pozemkd hlavné ze strany
samostatn€ hospodaficich rolnikii a zemé&d&lskych druzstev (tam, kde uvedené subjekty hospodafi na
pronajatych pozemcich ve vlastnictvi fyzickych osob). K tomu sméfuje rovnéz pomoc ze strany PGRLF a
vybranych bankovnich domi pfi poskytovani zvyhodnénych avérd. Lze konstatovat, Ze ptlida je investici,
ktera je teoreticky bezpe&na.

Porovnavaci hodnota objektu

Prima metoda

Na hodnotu zeméd&lského pozemku maji vliv nasledujici faktory:

- situovani pozemku (lokalita, pfistupy)

- ekologické zatizeni

- vztah bonitovanych piidné-ekologickych jednotek (BPEJ) k ocetiovanému pozemku

- svazitost pozemku a jeho expozice ke svétovym stranam

- vztah k tzemné-planovaci dokumentaci

- dal3i faktory (balvanitost, vyskyt stozari elektrovodnych zafizeni, potieba odvodnéni, lokalizace ve
zvlasté chranénych uzemich se zvy$enou ochranou Zivotniho prostfedsi, vlivy imisniho zatiZeni)

Pro porovnani jsem pouzila zemé&d&lské pozemky, které byly predmétem nabidky realitnich kancela¥i pro
zdjmovou lokalitu a z vlastni databaze:

1. Zeméd€lsky pozemek k.a. Kramolin, okr. Plzef jih - vyméra 1,89 ha, soudast zem&dg&lského honu,
ornd, zemédélské vyuziti. Realizovana cena 15 K&/m2.

2. Zemédélsky pozemek k.u. Tojice, Plzeii jih - vyméra 2,36 ha,soudast zemé&dglského honu, zemédélské
vyuZziti. Nabizend cena 20 K&/m?2.

3. Zemé&dé&lsky pozemek k.a. Nezdice, okr. Plzeii jih - vyméra 1,86ha,soudast zem&d&lského honu, ttp .
Nabizend cena 13 K&/m2.

4. Zemé&délsky pozemek Kk.u. Kasejovice, okr. Plzeii jih - vyméra 5,81 ha,soucast zemédg&lského honu,
zemédé€lské vyuziti. Nabizend cena 20 K&/m2.

5. Zemé&dé&lsky pozemek k.i. Cizkov, okr. Plzeil jih - vyméra 5,96 ha,soucast zemédélského honu,
zem&d€lské vyuziti. Nabizend cena 25 K&/m?2.



Analyza:

Pozemky, které pro srovnani uvadim, jsou v zdsadé stejné kvality, jsou bez faktort, které by sniZovaly cenu a
Jsou situovany ve stejném regionu. UvaZuji s cenou pro ocetiované pozemky ve vysi 13 Ké/m2 .

Ocenéni:
Parc.¢. Kultura Vymeéra /m2/ Cena K¢/m2 Cena celkem /K¢&/
615/1 orna 63251 13 822263
896/1 orna 5406 13 70278
896/3 orna 759 13 9 867
896/4 orna 72552 13 943 176
1845584
Parc.¢. Kultura Vymeéra /m2/ Cena K¢&/m2 Cena celkem /K¢&/
897/1 Orna 33416 13 434 408
B 434 408

Rekapitulace porovnivaci hodnoty:

Pozemky celkem

2279992 K¢
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F/ Zavérecna analyza
Popis Zjisténd cena K¢ Porovndvaci hodnota K¢
Pozemky 1242 320 2279992
Zaokrouhleno 1242 320 2 280 000

Silné stranky nemovitosti:
- pozemky v ucelenych honech
- dobré dostupnost
- dobra obd¢lavatelnost
- rovinatost pozemki

Slabé stranky nemovitosti:
- nejsou

Pfi odhadu obvyklé ceny u hodnocenych nemovitych véci jsem vychazela z porovnavaci hodnoty,
kterd prezentuje soulasny stav na trhu v dané lokalité a ¢ase. P¥i stanoveni ceny obvyklé jsem
brala v ivahu silné a slabé stranky nemovitosti, které jsou zde uvedeny.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci jsou
v daném misté a ¢ase obchodovatelné.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi v této lokalité odhaduji hodnotu celého majetku:

Cenu obvvklou ke dni 2.6.2015.....ccccceesmeeccssssssssenssss 2 280 000,- K¢

Slovy: dvamilionydvéstéosmdesattisic K&

V Pacejove, 3.6.2015
Ing. Jana Cihlafova

Pacejov nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ovice
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G/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod &.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zékladé koncesni listiny ev.¢. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim ufadem
Klatovy, referatem zivnost. Giradu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2591-56/2015 znaleckého deniku. Odménu a ndhradu
nékladt G¢tuji na ptipojené likvidaci.

Pacdejov 3.6.2015 . Ing. Jana Cihlatova

K"f K’/@? ZWM/




